GEMEINDE PFORZEN
Landkreis Ostallgdu

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Pforzen fiir das Gebiet "Ehemaliges Sadge-
werksgeldnde an der MiihlstraBe" i. d. F. vom 09.01.1990

Die Grenze des Geltungsbereichs verldauft im Nordwesten am siidostlichen Ufer der
Wertach Grundstiick F1.Nr. 2527/61 ab der WertachstraPRe ca. 480 m fluBabwarts,
quert hier in dstlicher Richtung die Grundstiicke F1.Nr. 2527/60 und 41 des Bann-
waldes/Auwaldes bis zum Miihlbach Grundstiick F1.Nr. 101. Der Bachlauf des Miihl-
bachs siidwdrts bis zur WertachstraBe begrenzt den siidlichen Bereich des Bebau-
ungsplanes. Im Westen umschlieft ab der Wertachbriicke der Sichtdreiecksbereich
der Einmiindung der ErschlieBungsstraBe ins Baugebiet und die Nordostgrenze der
Wertachstrafe bis zum Miihlbach den weiteren Geltungsbereich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die Grundstiicke bzw. Teilflachen

aus den Grundstiicken F1.Nrn. 1/4 und 1/10 WertachstraBe, 1/14, 22, 22/3, 23/2,

23/3, 23/4, 39, 39/1, 40, 41, 41/3, 42, 101 Mihlbach, 2527/60, 2527/61 Wertach,
der Gemarkung Pforzen.

Entwurfsverfasser: Landratsamt Ostallgdu
Kreisplanungsstelle
SchwabenstraBe 11
8952 Marktoberdorf

1. Planungsrechtliche Voraussetzung

1.1 Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Pforzen besitzt einen Fldchennutzungsplan, der aus dem Wirt-
schaftsplan iibergeleitet und von der Regierung von Schwaben mit RE vom
04.09.1961, Nr. 1802/61 gepriift und mit RE vom 04.05.1966, Nr. XX/1897/63
ergdnzt und genehmigt wurde. Der Bereich des Bebauungsplanes ist in diesem
Fldchennutzungsplan als Teilfldche fiir Siedlungsflachen (gemischte Baufla-
chen) und als Teilfldche fiir Gewerbefldchen (mit der Bestimmung "Sage-
werk") dargestellt.
Das Ziel war offensichtlich die Sicherung des Sdgewerks der Firma Satl,
die sich in der Folgezeit sogar fldchenmdBig zur Wertach hin noch vergro-
RBerte. Dieser Bereich an der Wertach ist im iibergeleiteten Wirtschaftsplan
noch als Tandwirtschaftliches Gebiet ohne Bebauung dargestellt. Mittler-
weile reicht die Bebauung bis an die Grenze des Bannwaldes am Wertachufer
auf Grundstiick F1.Nr. 2527/60 heran.
Aus wirtschaftlichen Griinden ist der Betrieb des Sdgewerkes heute nicht
mehr haltbar. Alle bisherigen Versuche, eine gleiche oder dhnliche Nach-
folgenutzung fiir den Standort und die Gebdude zu finden, blieben erfolg-
los. Fiir die Gemeinde besteht hier nun die Mdglichkeit, eine Halle fir
den gemeindlichen Bauhof zu erwerben. Das ehemalige Gewerbegebiet beab-
sichtigt die Gemeinde in Anlehnung an die umgebenden Nutzfladchen des giil-
tigen Flachennutzungsplanes (Mischbauflachen) gemdB § 6 BauNVO als geglie-
dertes Mischgebiet auszuweisen.

Der Siedlungsbereich nordlich der WertachstraRe, im Fldachennutzungsplan
ebenfalls als gemischte Siedlungsfldche dargestellt, wird im Bereich der
WertachstraBe als Dorfgebiet (MD), der riickliegende Bereich als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
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Mit diesen Festsetzungen diirfte der Bebauungsplan den Zielen und Grundzii-
gen des bestehenden Fldachennutzungsplanes nicht zuwiderlaufen., Zum einen
ist die offensichtlich gewollte gemischte Nutzung in allen Bereichen -
wenn auch rdumlich gegliedert - durchaus beibehalten, zum anderen zielte
die seinerzeitige Gewerbegebietsdarstellung offensichtlich auf die Siche-
rung des Sdgewerksbetriebes, nicht auf die generelle Ausweisung eines Ge-
werbegebietes an dieser Stelle. Auf diese Annahme weisen sowohl die Ge-
bietsbestimmung "Sdgewerk" wie die begrenzte GroBe des Gebietes hin.

Die Gemeinde Pforzen hat inzwischen die Aufstellung eines neuen Fldchen-
nutzungsplanes beschlossen, der jedoch noch keinen Verfahrensstand auf-
weist. Die Darstellung des Bebauungsplans wird jedoch den Vorstellungen
der Gemeinde im neuen Fldchennutzungsplan entsprechen und den stadtebau-
lichen Entwicklungszielen des Ortes Pforzen nicht entgegenstehen.

Ein Parallelverfahren des Bebauungsplanes mit der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes nach § 8 Abs. 3 BauGB ist nicht moglich, da der Flachennut-
zungsplan erst am Anfang steht und noch kein Entwurfsstadium erreicht hat.
Das Parallelverfahren wiirde zu lange dauern, wogegen Griinde fir eine ziigi-
ge Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens vorliegen.

Da die Aussagen des libergeleiteten Wirtschaftsplanes nach Ansicht des
Landratsamtes heute wohl als nicht mehr wirksam und nachvollziehbar aner-
kannt werden und damit der ilibergeleitete Wirtschaftsplan als inhaltlich
ungliltig zu betrachten ist, wird nunmehr auf das Genehmigungsverfahren
eines vorzeitigen Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 4 BauGB abgestellt. Nach
bisherigen Erkenntnissen der Fldchennutzungsplanung stehen die Festsetzun-
gen des vorliegenden Bebauungsplanes der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung nicht entgegen. Zwingende Griinde fiir eine dringliche Durchfiih-
rung sind nachfolgend aufgefiihrt:

- Grunderwerbsmoglichkeit bei Fiihrung der neuen Abwasserkanaltrasse fir
die Gemeinde und damit giinstigere Trassenfiihrung,

- Sicherung von Wegefiihrungen im Ortsnetz,

- Sicherung von Bauland fiir Einheimische,

- Erwerb von Auwald zum Nutzen der Allgemeinheit,

- Sicherung und Starkung des Waldrandbereiches durch Erwerb und Bepflan-
zung eines Gurtels durch die Waldbesitzer (Gemeinde, Wasserwirtschafts-
amt) ,

- der Verkauf des Sdgewerks wegen Geschaftsaufgabe und aus finanziellen
Zwangen heraus macht eine sofortige Bauleitplanung notwendig, da sonst
Befiirchtungen fiir eine ungeordnete, zwanghafte und iibereilte stddtebau-
liche Entwicklung bestehen.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 BauGB genehmigungspflichtig. Die Auf-
stellung ist erforderlich, um den Bereich insbesondere auf dem Grundstiick
des ehemaligen Sagewerks Satl einer geordneten Bebauung zuzufiihren, nach-
dem die eigentliche Zweckbestimmung des Wirtschaftsplanes entfallen ist.
Das Gebiet ist hinsichtlich Lage, GroRe, natiirlicher Gegebenheiten usw.
nicht fiir eine groBere Gewerbegebietsausweisung geeignet. Aufgrund der
kurzen Anbindung an den Ortskern wie an die Landschaft (Wertachauen) bie-
tet es sich vielmehr auch zum Wohnen und fiir damit vertragliche Nutzungen
an. Eine Halle samt Umfeld mochte die Gemeinde erwerben zur Unterbringung
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eines Bauhofes. Eine gemischte dorfliche Nutzung soll iiber den Bebauungs-
plan herbeigefiihrt werden. Weiter kann die Gemeinde groRere Teile des Au-
waldes an der Wertach erwerben. Sie mochte diesen Bannwaldbereich an der
gerade durch Bebauung sehr eingeengten schmalsten Stelle durch eine
Schutzzone im Randbereich schiitzen und soweit sinnvoll, als Erholungsbe-
reich fiir die Dorfbewohner erschliefen. Im siidlichen Baugebiet an der Wer-
tachstraBe dient der Bebauungsplan vor allem der Abgrenzung des endgiilti-
gen Baubereiches zu den Freifldchen, der Nutzungsabstimmung zwischen Dorf-
und Wohngebiet und der Herstellung einer geordneten Erschliefung.

Landesplanung, Regionalplan

Der Regionalplan der Region 16 (Allgdu), verbindlich seit 28.11.1986,
sieht als regionalplanerische Funktion fiir die Gemeinde Pforzen Mittel-
punktsfunktion vor,

Pforzen liegt unweit der iiberregionalen Entwicklungsachse Kaufbeuren -
Buchloe (BundesstrafBe 12) sowie direkt an der regionalen Entwicklungsachse
Kaufbeuren - Mindelheim und ist als Kleinzentrum mit Sitz einer Verwal-
tungsgemeinschaft bezeichnet.

Dabei sollen im Kleinzentrum Pforzen die fehlenden Grundversorgungsein-
richtungen geschaffen werden. Fiir den Ort ist eine Siedlungstdtigkeit im
Rahmen der organischen Entwicklung vorgesehen. Diese beinhaltet neben der
Baulandbereitstellung fiir Ortsansdssige auch eine maRvolle Ansiedlung von
Zuziehenden aus der ngheren Umgebung. Die Schaffung von Zweitwohngelegen-
heiten sol1 jedoch unterbunden sein.

Dem Ziel der Verhinderung von Zweitwohnungen wird durch entsprechende
Festsetzungen (Anzahl der Wohnungen pro Wohngebdude auf maximal 2 Stiick
begrenzt, Festsetzung einer gemischten Nutzung, begrenzte Baumassen, ect.)
entsprochen.

Die Wertachauen sind als Tandschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 3 und als
Gebiet, das zu Bannwald erkldrt werden soll, ausgewiesen.

In der gemeinsamen Bekanntmachung zur Beachtung der Erfordernisse der Lan-
des- und Bauleitplanung im Alpen- und Voralpengebiet vom 08.08.1985 ist
die Gemeinde Pforzen in der Anlage aufgefiihrt. Besondere materielle Erfor-
dernisse ergeben sich hieraus insbesondere in der Nutzung von bereits aus-
gewiesenen Baufldchen und Baulilicken, engen Anbindungen an die Siedlungs-
kerne und Versorgungsbereiche, in der Freihaltung von Waldern, die als
Bannwald ausgewiesen sind, sowie deren unmittelbare Randzonen, in der
Freihaltung von HochwasserabfluBbereichen und der Sauberhaltung von Grund-
und Oberfldachenwasser.

Waldfunktionsplan - Bannwald

Der Waldfunktionsplan fiir den Bezirk Schwaben, seit 15.02.1985 in Kraft,
weist den betreffenden Bereich der Wertachauen als "Wald mit besonderer
Bedeutung fiir die Gesamtokologie", Laubwald, sowie den nordlichen Waldbe-
reich als "Wald mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild" aus.
Da es sich bei dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet innerhalb des Gel-
tungsbereichs um Waldfldachen mit besonderer Bedeutung als Biotop, sowie
flir das Landschaftsbild und teilweise fiir den Bodenschutz handelt, sind
die entsprechenden Ziele des Waldfunktionsplanes zu beachten (Sicherung
und Verbesserung der Schutzfunktion des Waldes, Biotopschutz und Biotop-
entwicklung, Bewahrung des Landschaftsbildes).
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Die Rechtsverordnung des Landratsamtes Ostallgadu zur Ausweisung des Auwal-
des entlang der Wertach als Bannwald vom 01.10.1986 ist unverdndert im Be-
bauungsplan libernommen und identisch mit den Festsetzungen als Fldchen fir
die Forstwirtschaft.

Der in der Planzeichnung eingetragene Weg in den ngrdlich gelegenen Bann-
waldbereich hinein, auf dem zugleich die neue Abwasserkanaltrasse ver-
lduft, besteht derzeit bereits als Wirtschaftsweg.

Lage und Bestand

Lage und GroBe des Geltungsbereichs

Das Baugebiet Tiegt im Nordwesten des Siedlungsbereichs von Pforzen und
ist rd. 6,7 ha grof.

Der Bereich ist durch die WertachstraBe im Siiden, die Wertach und Bann-
waldbereiche im Westen, den Bannwald im Norden und den Miih1bach im Osten
klar abgegrenzt. Eine Erweiterung ist nicht moglich.

Derzeit vorhandene Nutzungen

Der nordliche Siedlungsbereich (MI-Gebiet) befindet sich auf dem Gelidnde
des Sdgewerks Satl, dessen wirtschaftliche Existenz nicht mehr aufrecht-
erhalten werden konnte. Die Gebaude werden groRteils abgebrochen. Der Ge-
baudebestand ist im einzelnen in den Nutzungskarten auf Seite 3 a darge-
stellt.

Die angrenzenden Dorfbereiche weisen typische dorfliche Mischnutzung und
Landwirtschaft, Wohnen und kleineres Gewerbe auf.

Altlasten

Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplans konnten, soweit offen
sichtbar, nicht festgestellt werden. Auch Bodenverunreinigungen auf dem
Sagewerksgelande durch Behandlung von Holzern mit Trankemitteln etc. sind
nicht erkennbar. Auf dem Betriebsgelande befanden sich auch friher keine
Montagegruben oder Anlagen zur Holzimprdgnierung. Sonstige Abfdalle wurden
in betriebseigenen Containern gesammelt und abgefahren. Der derzeitige Be-
sitzer erkldrte der Gemeinde schriftlich, daB grundwasser- und bodenge-
fdhrdende Stoffe weder verarbeitet noch in den Boden eingebracht wurden.
Ein Gutachten erscheint der Gemeinde daher nicht erforderlich, um abzukli-
ren, ob auf dem Grundstiick eine Wohnbebauung realisierbar ist.

Vorhandene Infrastrukturen

- 0 = -

Verkehr

Das Baugebiet Tiegt unmittelbar an der KreisstraBe OAL 6 (WertachstraBe)
und in kurzer Anbindung zur BundesstraBe B 16 und zur StaatsstraBe St 2015
von Kaufbeuren nach Mindelheim bzw. Bad Worishofen. Ein bestehender Weg
fihrt bereits in Fortsetzung der MiihlstraBe von der Briicke am Miihlbach
uber den Geltungsbereich zur Wertachbriicke im Suden.

Das Gebiet weist damit recht gute verkehrliche Anbindungsmdglichkeiten und
kurze, direkte Wege zu den ortlichen und iiberdrtlichen Versorgungsstandor-
ten auf.
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Die WertachstraBe ist bereits ausgebaut und mit Gehwegen versehen. Die
MiihlstraBe als zweite und kiirzere Anbindung zum Ortskern soll nach Absicht
der Gemeinde im Rahmen der ortlichen Gegebenheiten in absehbarer Zeit aus-
gebaut werden. Ob ein Gehweg an der MihlstraBe - und damit auch im Gel-
tungsbereich - realisierbar bzw. notwendig ist, kann heute noch nicht ge-
sagt werden. Deshalb wird im Bebauungsplan ein 1,50 m breiter Seitenstrei-
fen an der MiihlenstraBe angelegt, der vorerst als Griinstreifen verbleiben
soll. Die durchgehende Zuganglichkeit der Wertach bzw. des Mijhlbachkanals
zu Unterhaltszwecken ist Ziel der Gemeinde. In Teilabschnitten ist dies
bereits moglich, in anderen Teilen (besonders Baubereiche) soll dies der
Bebauungsplan sichern helfen.

Wasserversorgung

Das Gebiet kann an die gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen wer-
den. Diese wird gespeist aus Quellen auf dem Gebiet des Marktes Irsee und
aus dem Tiefbrunnen auf dem Gebiet der Gemeinde Rieden bei Kaufbeuren. Die
Wasserversorgung fir das Gebiet ist gesichert, Druck, Menge und Qualitat
sind ausreichend. Zur Verbesserung der Trinkwasserversorgung wurde die
Planung eines zweiten Hochbehdlters bereits in Auftrag gegeben (Ingenieur-
biiro Rgsler). Mit dem Baubeginn ist 1990/91 zu rechnen.

Abwasser

Die Gemeinde Pforzen ist Mitglied des Abwasserzweckverbandes Wertach-Ost.
Die vollbiologische Klaranlage ist in Pforzen im Bereich der Wertachauen
geplant. Mit dem Bau wird im Friihjahr 1989 begonnen. Die Projektierungsar-
beiten zur Kanalisation sind abgeschlossen. Die Kanalanlagen im Ort werden
in den kommenden Jahren realisiert. Die Ableitung erfolgt im Trennsystem.
Die Oberfldachenwasser sind dabei an Ort und Stelle zu versickern. Die der-
zeitige unzureichende Kanalisation besteht aus einem Kldrbecken mit Ober-
lauf in die Wertach. Bis zur Realisierung des Baugebiets kann jedoch an
die neue Kanalisation angeschlossen werden, wobei der Hauptsammler mit An-
schliissen an die WertachstraBe und die MihlstraBe und AbfluB zur Pumpsta-
tion im Norden mitten durch den Geltungsbereich fiihrt. Der ErschlieBungs-
aufwand fiir den Kanal gestaltet sich damit fiir die Gemeinde giinstiger. Der
Verlauf ist in der Planzeichnung dargestellt. Im nordlichen Bereich durch-
schneidet die Kanaltrasse den Auwald, wobei teilweise Geholze gefallt wer-
den miissen. Meist verlduft die Trasse dabei jedoch auf einen bereits be-
stehenden Forstwirtschaftsweg.

Die Abwasser sind vermutlich belastet durch Schwermetallverunreinigungen
aus metallverarbeitenden Betrieben.

Energieversorgung

Heizenergie:

Eine zentrale Heizenergieversorgung (z. B. Gas, Fernwdarme) ist fiir das Ge-
biet nicht vorgesehen. Eine Erdgashochdruckleitung liegt jedoch in der
WertachstraBe. Der AnschluB an die Gasleitung in der WertachstraBe diirfte
moglich sein.

Das Baugebiet weist eine relativ geschiitzte, energiefreundliche Lage auf.
AnTagen zur Nutzung von Sonnen- oder Windenergie sind so anzubringen, daB
sie von den gestalterischen Zielen des Bebauungsplanes nicht abweichen.

Stromversorgung:
Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitdtswerke AG Augsburg.
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Entsorgung

Die Hausmiillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ostallgdu. Kleine
fachgerecht hergestellte Kompostierungsanlagen fiir Garten- und organische
Haushaltsabfdlle sind auf den Grundstiicken zuldssig, soweit sie in aus-
reichendem Abstand vom Auwald angelegt werden (Ndhrstoffeintrag). Eine
Sammelstelle fiir getrennte Hausabfdlle kann bei Bedarf im Planungsgebiet
aufgestel 1t werden.

Nicht verschmutztes Erdreich kann zur gemeindlichen Deponie gebracht wer-
den. Die Bauschuttdeponie befindet sich in der Gemeinde Germaringen.

Die Entfernungen des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen
betragen:

Bushaltestelle 200 m
Bahnhof Kaufbeuren 6 km
Kindergarten 400 m
Grundschule in Pforzen 400 m
Hauptschule in Rieden/Zellerberg 2 km
Realschule in Kaufbeuren 6 km
Gymnasium in Kaufbeuren 6 km
Berufsschule in Kaufbeuren 6 km
Post in Pforzen 400 m

Ortszentrum Pforzen mit Kirche, Gemeindeverwaltung/VG,
Einrichtungen der tdglichen Versorgung, Gaststdtten usw. 200 m
Sport-/Freizeiteinrichtungen in Pforzen 400 m

Vorhandene Sozialstruktur im Ort

o - e e e S e e

Der Altort weist eine Bevolkerung mit iiberwiegend einheimischer Zusammen-
setzung und noch gutem Anteil an Erwerbstatigen am Ort auf. Die Erwerbsta-
tigkeit in der Landwirtschaft ist riicklaufig.

Die in den vergangenen Jahrzehnten ausgewiesenen Baugebiete im Norden und
Osten des Ortes haben sich nicht in wiinschenswertem MaB in die Gemeinde
integriert. Die Griinde konnten u. a. in der Monostruktur von Wohngebieten,
im hohen Anteil an Zugezogenen und Pendlern mit wenig Bindung zum Ort, in
der teilweise etwas entfernten Lage zum Ortszentrum und der wenig diffe-
renzierten bauleitplanerischen Gestaltung des Gebietes 1liegen.

Durch geeignete MaBnahmen soll derartigen Entwicklungen soweit mdglich
vorgebeugt werden. Das neu zu planende Baugebiet liegt in ndchster Nihe
zum Ortszentrum, eine Mischnutzung ist erwinscht und die Gemeinde versucht
- wenigstens teilweise - Bauland fiir Einheimische zu erwerben und ist be-
strebt, durch eine ortsgerechte Bauanlage und Baugestaltung das Gebiet an
das Dorf harmonisch anzugliedern.

Vorhandenes Ortsbild

Der Altort von Pforzen ist als Haufendorf mit zahlreichen verkehrlichen
Abzweigungen angelegt.

Noch zahlreiche alte Bauernhduser pragen das Erscheinungsbild. Die Ge-
schofzahlen Tiegen bei hochstens zwei GeschoBen, die Dachneigung bei ca.
35 - 40 Grad, die Gebdudeproportionen betonen die Lange parallel zur
Firstrichtung, Materialien und Farben sind an den dlteren Gebduden sehr
zuriickhaltend eingesetzt.
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Denkmalgeschiitzte Gebdude oder sehr ortscharakterische Gebaudegruppen,
Sichtbeziehungen usw. wirken nicht unmittelbar auf das Baugebiet ein. Je-
doch weist der Ort Pforzen gerade auch an dieser Stelle mit der histori-
schen Lage an der Wertachaue und der engen Zuordnung zum Dorfcharakter des
Altortes einen hohen Identifikationswert auf.

Natirliche Gegebenheiten

Topographische und geologische Verhdltnisse

Das Gelande fdllt vom hohergelegenen Werkskanal im Osten zur Wertach im
Westen hin gleichmdBig leicht ab. Der Hohenunterschied ist jedoch fiir die
Bebaubarkeit unwesentlich. Der Baugrund wurde nicht untersucht. Eine grund-
satzliche Bebaubarkeit ist aber aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung
anzunehmen. Die Versickerungsfahigkeit von Oberfldchenwasser scheint gege-
ben.

Grundsdtzlich ist jedoch bei jedem Einzelbauvorhaben eine Baugrunduntersu-
chung z. B. durch Schiirfgruben empfehlenswert.

Der Bereich des Sagewerks wurde vor Jahren durch Kiesanschiittungen hgoher
gelegt, um aus dem Hochwasserniveau herauszukommen. Aus demselben Grund
wurde damals ein privater Damm ca. 1 m hoch an der Westgrenze des Sdge-
werksgeldandes, mit Kies und Bauschutt errichtet. Der Bereich zwischen Sa-
gewerksgelande und Wertach stellt sich als typische Auwaldlandschaft dar,
mit Altwasserrinnen der Wertach, die jedoch durch einen Wirtschaftsweg des
Wasserwirtschaftsamtes vom regulierten FluBlauf abgeschnitten sind.

Hydrologie

Der Grundwasserstand liegt nach Angaben des Besitzers des Sdgewerksgeldn-
des bei 3,50 bis 4,0 m unter der derzeitigen Gelandeoberfldache. Trotzdem
ist es empfehlenswert, bei unterkellerten Bauten eine gegen driickendes
Wasser abgedichtete Bodenwanne auszubilden, da der Grundwasserspiegel in
unmittelbarer FluBndahe stdrkeren Schwankungen unterliegen konnte.
Oberfldachenwasserversickerung ware aufgrund des Kiesuntergrundes und des
tiefliegenden Grundwassers moglich.

Urspriinglich war wohl nahezu der gesamte Bereich des Sagewerksareals als
Uberschwemmungsgebiet der Wertach einzustufen. Durch die RegulierungsmaR-
nahmen am FluBbett und private Hoherlegungen bzw. eine private Dammauf-
schiittung wurde jedoch bei einem Grofteil des Gelandes auf die Hochwasser-
gefdahrdung reagiert. Oberschwemmungsgebiet ist insbesondere der Auwaldbe-
reich.

Der hoherliegende Werkskanal diirfte nach Ansicht des Sdgewerksbesitzers
und der Gemeinde keine akute Oberschwemmungsgefahr bringen, da eine aus-
reichende Regulierbarkeit gegeben jst.

Zur Bewirtschaftung des FluRbettes der Wertach wurde vom Wasserwirtschafts-
amt Kempten ein Kiesweg am dstlichen Ufer entlang angelegt. Entlang des
Werkskanals wdare ebenfalls die durchgehende Zuganglichkeit zur Bewirt-
schaftung fir die Gemeinde erwiinscht.

K1ima

Nachteilige klimatische Veranderungen der Umgebung sind durch die teilwei-
se Umnutzung nicht zu erwarten. Die geplante Bebauung selbst liegt in
einer FluBniederung und ist teilweise von hochwiichsigem Auwald umgeben.



Nachteile z. B. durch erhdhte Luftfeuchte und Verschattung fir Wohnberei-
che sind gegeben., Dies diirfte jedoch durch andere hohe Standortqualitdten
(windgeschiitzte Lage, Ndhe zu Wasser und Auwald, Nihe zum Ortskern, ruhige
Lage usw.) ausgeglichen sein. Der Frischluftaustausch im Gebiet diirfte
entlang des FluBtales gewdhrleistet sein.

Vegetation

Der Sdgewerksbereich ist derzeit mit Bebauung und Lagerplatzen bzw. be-
trieblichen Verkehrsflachen belegt. Er weist - wohl auch aufgrund der Ge-
landeauffiillung - keinen wertvollen Baum-, Strauch oder Pflanzenbestand
auf.

Die nicht aufgefiillten Griinflachen im Siiden und Norden des Sagewerksgelan-
des werden derzeit als landwirtschaftliche Wiesen (zweimahdig) genutzt.
Entlang des Werkkanals befindet sich dlterer Baumbestand, der aus orts-
bildlichen, okologischen und kleinklimatischen Griinden erhalten bzw. er-
ganzt werden sollte. Wertvoller Baum-, Strauch- und Pflanzenbestand befin-
det sich in den Bannwaldbereichen des Auwaldes an der Wertach. Zusammen
mit dem bewegten Bodenrelief und dem teilweise typischen Auwald bilden
Flora und Fauna einen okologisch hochwertigen, jedoch auch entsprechen
empfindlichen Bereich. Teile des Auwaldes, die bisher mit standortfremden
Nadelgehol zen besetzt waren, sollten deshalb entfernt und durch echte Au-
waldgeholze ersetzt werden. Im Rahmen der Kanalisationsarbeiten miissen
Teile des Waldes auf der Kanaltrasse mit einer Gesamtbreite von bis zu 9 m
abgeholzt und wieder aufgeforstet werden. Die Abholzung betrifft jedoch im
wesentlichen die 0. g. standortfremden Pflanzungen. Die forstwirtschaft-
Tich notwendigen Eingriffe wurden bei Ortsterminen mit dem Forstamt Kauf-
beuren und der Unteren Naturschutzbehorde ertortert und abgestimmt.

Der Rand des Auwaldes weist im Bereich der geplanten Bebauung eine rela-
tiv geringe Tiefe fiir einen gesunden Schichtenaufbau auf. Deshalb ware
eine Sicherung und Verfestigung dieses Bereiches durch Aufbau eines ge-
stuften “UObergangsgiirtels" anzustreben. Ziel dieser MaBnahme ware einer-
seits die Sicherung des Auwaldes vor der verdrangenden Wohnnutzung (Gar-
tendiingung, Kompostanlagen usw.) durch eine Pufferzone, andererseits die
Minderung der Bruchgefahr der Randbaume fiir die naheliegenden neu geplan-
ten Gebdude. Die vom Forstamt festgelegten von Bebauung freizuhaltenden
Waldabstdnde von 20 m bzw. 25 m sind jedoch immer einzuhalten. Sie be-
ziehen sich dabei auf den gesetzlich festgelegten Bannwaldrand, nicht auf
die 0. g. Ubergangszone, die lediglich zur Waldrandsicherung dient. Des-
halb ist dieser Giirtel auch nicht als Erweiterung des Bannwaldes zu sehen,
so daB er auch bei PflegemaBnahmen entsprechende Eingriffe zuldBt. Sinn-
voll wdare auch eine maBige Aufschiittung der Pufferzone zwischen Wohngdrten
und Bannwald. Einerseits konnte damit der bereits vorhandene kleine Hoch-
wasserschutzwall wesentlich verstarkt werden, andererseits wdre damit jede
rickwartige Zuganglichkeit zu den Gdrten iiber den Wirtschaftsweg an der
Wertach unterbunden und die Schutzzone wdre als klar erkennbare Abgrenzung
nicht so stark dem Druck der vordréngenden Wohngartennutzung ausgesetzt.
Die Bewirtschaftung des Auwaldes kann ausreichend vom Weg entlang der Wer-
tach geschehen. Ein eigener Weg entlang des Waldrandes ist nicht notwen-
dig.

Die Sicherung bzw. Stdrkung der sehr schmalen Waldzone zwischen Baugebiet
und Wertach durch einen Randstreifen ist auch aus Griinden der Vernetzung
der Auwaldbereiche sinnvoll.
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Planung

Die vorhandene Verbindungsspange (MiihlstralBe) zwischen WertachstraBe und
BahnhofstraBe bindet leistungsfdhig die Baubereiche an. StichstraBen er-
schlieRen von dort die einzelnen Grundstiicke. Entlang der MiihlstraBe wird
eine Gehwegbreite von 1,50 vorgesehen. In den Wohnbereichen soll auf den
Verkehrsbereichen gemischte Nutzung erfolgen, da nur mit einem geringen
Anliegerverkehr zu rechnen ist. Das Wegenetz wird durch moglichst direkte
FuB- und Radwegverbindungen erganzt.

Wirtschaftswege entlang der Wertach bzw. des Mihlbaches ermdglichen die
Gewasserbewirtschaftung. Dabei ist der Weg im Sudwesten entlang des Miihl-
baches als offentlicher FuB- und Radweg vorgesehen. Die Wege an der Wer-
tach sind private Eigentiimerwege die zum Schutz des Auwaldes nicht gffent-
lich genutzt werden. Der nach Nordosten fiihrende Weg, auf dem auch die
Trasse des Abwasserkanals verldauft, ist als eventuelle spdtere Anbindung
an einen Wanderweg entlang der Wertach vorgesehen.

Stellpldtze sollen den StraBenraum nicht beeintrdchtigen und miissen des-
halb in ausreichender Anzahl nachgewiesen werden.

Bauliche Nutzung

Der Siedlungsbereich im Siidwesten wird entlang der WertachstraBe (Dorf-
straBe) als Dorfgebiet (MD), im riickliegenden Bereich entsprechend seiner
bereits vorhandenen Bebauung als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Der Neubaubereich auf dem Geldnde des Sdgewerkes ist als Dorferweiterung
zu sehen, wobei die bestehende gewerbliche Nutzung zugunsten von Wohnnut-
zung zurickgenommen wird. Grundsatzlich kann jedoch das gesamte Bauareal
als gemischte Nutzung angesehen werden, da die gewerblichen Bauten auf-
grund ihrer zentralen Lage und ihrer GroBe die gesamte Bebauung entschei-
den prdagen, so da eine scharfe Gliederung im Wohngebiet (WA) und gewerb-
lichen Bereich (GE/MI) nicht sinnvoll erscheint. Vielmehr soll ein ver-
trdgliches Miteinander mit moglichst gemischter Nutzung angestrebt werden.
Andererseits soll gesichert werden, daB diese dorfliche Mischnutzung auch
tatsdchlich erhalten bleibt und nicht durch Beeinflussungen des Bodenprei-
ses und einseitige Nutzungsverdichtung unterlaufen wird. Diese Gefahr ist
durch die unmittelbare Ndhe zu den Stddten Kaufbeuren und Bad Worishofen
durchaus realistisch. Auch besteht wegen der attraktiven Lage und der Nahe
zu Bad Worishofen Interesse an Zweitwohnungen.

Die vorgesehene Bebauung ist in der Reihe gesehen ohnehin als Einzelhaus-
bebauung relativ dicht. Eine weitere Verdichtung der Wohnintensitdt durch
eine hohere Wohnungsanzahl je Wohngebdude diirfte zu unerwiinschten stadte-
baulichen Spannungen fiihren (Stellplatze im StraBenraum, Bodenversiege-
Tung, Larmintensitat, Nachbarschaftsabschirmung, stadtisch gepragtes Orts-
bild, kleine Wohnungen, die eher fiir Zweitwohnungen und von auswarts Zu-
ziehende geeignet sind als flr Familien mit Kindern und wohl keine Akzep-
tanz bei ortsansdssigen Bauwilligen erwarten lassen, Bodenpreise und
freier Grundstiicksverkauf stehen in groBen Teilen unter dem Aspekt der
hochstmoglichen Rendite und einer wirtschaftlichen Zwangslage des bisheri-
gen Eigentiimers).
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Deshalb wird einerseits die Anzahl der hochstens zuladssigen Wohnungen pro
Wohngebdude festgesetzt (gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB) und andererseits
das MI-Gebiet gegliedert (§ 1 Abs. 5 BauNV0), wobei im gewerblichen Be-
reich (MI-G) nur betriebsgebundenes Wohnen zuldssig ist. Der neue Sied-
lungsbereich auf der gegeniiberliegenden StraRenseite wird als uneinge-
schrinkter Mischgebietsbereich (MI) dargestellt. Die Ausnahme nach § 6
Abs. 3 BaulNVO ist nicht zu erwarten. Denkbar ware jedoch ein Handwerksbe-
trieb oder dgl. im Mischgebiet (MI).

Die Festsetzungen fiir das MaB der Nutzung sind sowohl im Hinblick auf die
dorfliche Umgebung, den Auenbereich und die jeweilige GrundstiicksgroBe ge-
troffen. Auch soll damit einseitigen Nutzungsverdichtungen und daraus re-
sultierenden Konflikten vorgebeugt, der dorfliche MaBstab gewahrt und das
Kleinklima (Bodenversiegelung!) und die Freibereiche wirksam erhalten
bleiben. GroBere Grundstiicke (z. B. im Waldrandbereich - durch den Wald-
abstand bedingt) sollen nicht zwangsldufig zu groBeren Baumassen fiihren.
Die Festsetzung der offenen Bauweise, der Baugrenzen und der Anzahl der
GeschoBe verfolgen dieselben Ziele.

Im einzelnen umfassen die Baufldchen:

Allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. des § 4 BauNV0 1,58 ha
Dorfgebiet (MD) i. S. des § 5 BaulvO 0,51 ha
Gewerbegebiet/Mischgebiet (MI-G) i. S. des § 6 BauNVO 0,26 ha
Verkehrsfldchen 1,01 ha
gffentliche Griinfldachen 0,25 ha
Schutzzone 0,17 ha
Wald 1,63 ha
Bachlauf 0,62 ha
landwirtschaftliche Fldchen 0,70 ha
Gesamtflache: 6,73 ha

Bauliche Gestaltung

Das Baugebiet liegt in reizvoller, Tandschaftlich empfindlicher Ortsrand-
lage.

An die bauliche Gestaltung sind deshalb hohe Anforderungen zu stellen,
insbesondere auch hinsichtlich der offentlichen und privaten Eingriinung,
der baulichen Gestaltung, der dezenten Farbgebung usw. Aus diesen Griinden
werden Gestaltungsvorschriften fiir Gebdude, Strafenraum und Ortsrand nach
§ 9 Abs. 1 und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 91 Abs. 3 BayB0O erlassen.
Der Aufenthaltscharakter der ErschlieBungsstraBen soll durch Bepflanzung,
offene Hof-/Zugangsbereiche und Platzbildungen betont werden. Die Gebdude-
gestaltung soll sich am unmittelbar angrenzenden Altort, nicht an den
Siedlungen der Nachkriegszeit im Osten, Norden und Siiden von Pforzen ori-
entieren. Die Gebaude selbst, nicht Hecken, Zdune, Mauern, Carports etc.,
begrenzen den StraBenraum. Die Gebdudeproportionen sollen traufseitig lie-
gend, giebelseitig (Gesicht des Hauses) eher stehend sein und die Dachnei-
gung den ortsbildpragenden Bauten im Altort entsprechen.
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Ziele des Bebauungsplanes sind fiir den Bereich der Wertach die Sicherung
der Auenlandschaft, fiir das Mihlbachumfeld die Herstellung eines beglei-
tenden Griinzuges mit Bepflanzungen und Freiflachen zur Spiel- und Erho-
lungsnutzung und fiir die Baugebiete eine wirksame Durchgriinung mit Vernet-
zung zum Altort und zum Auenbereich sowie die Auswahl standortgerechten,
heimischen Pflanzgutes. Insgesamt soll die Artenvielfalt in Flora und Fau-
na erhalten bzw. standortgerecht verbessert werden.

MaBnahmen

- Uffentliche Griinfladchen
Entlang des Miihlbachs wird - soweit mgglich, durchgehend - ein gffentli-
cher Griinstreifen zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Gewdssers ange-
legt. Im breiteren Bereich zwischen dem silidwestlichen und nordostlichen
Baugebiet liegt eine offentliche Griinfldche, abgeschirmt zum Miihlbach
durch GroBbaume und dichte Unterpflanzung mit Bachgehtlzen. Daneben
liegt eine landwirtschaftlich genutzte, extensive Wiese, die zudem Ober-
schwemmungsbereich ist. In der Zone zwischen normalem und gewerblichen
Mischgebiet sollen straBenbegleitende GriinmaBnahmen sowohl eine optische
Gliederung wie eine gewisse immissionstechnische Pufferwirkung erzeugen.

- Private Griinfldchen
Der Auwald befindet sich im Uferbereich der Wertach im Eigentum des Was-
serwirtschaftsamtes Kempten, der iibrige Teil im Geltungsbereich, bisher
im Eigentum des Sagebetriebes, wird von der Gemeinde als Auwald gekauft
und bewirtschaftet. Standortfremde Pflanzungen sollen nach und nach in
Absprache mit dem Forstamt Kaufbeuren entfernt und durch standortgerech-
te ersetzt werden. Zur Sicherung des Waldrandbereiches, soweit er an
private Wohngrundstiicke angrenzt, werden die MaBnahmen ergriffen, wie
sie unter Ziffer 2.7 -Vegetation- beschrieben sind (Pufferzone 5,0 m,
mindestens 30 cm liber Niveau der angrenzenden Wohngdrten). Dem gleichen
IZweck dient auch der Pufferbereich, der von ndhrstoffreichen, intensiv
genutzten Anlagen und Mafnahmen freizuhalten ist. Der Auwaldrand soll
ein 0kologisch bedeutsamer Bereich mit hoher Artenvielfalt werden, wozu
eine wirksame "Ruhezone" notwendig ist.

Der Anteil der Bodenversiegelung ist aus wasserwirtschaftlichen, kleinkli-
matischen, ckologischen und bautechnischen Griinden auf das Allernotwendig-
ste zu reduzieren. :

Da Nadelgeholze standortfremd sind, werden sie nicht in die Pflanzlisten
aufgenommen.

- Waldabstande

Da die vom Forstamt vorgeschlagenen Waldabstdnde im Bereich entlang der
Wertach mit 25 m eine zu erhebliche Einschrdnkung in der Bebauung des
Areals bedeuten wiirden und bei Einhaltung eine wirtschaftliche Ausnut-
zung des Grundstiicks durch Wegfall mehrerer Bauparzellen nicht mehr ge-
geben ware, versucht der Bebauungsplan die Situation mit anderen Mitteln
auszugleichen: Es werden im betroffenen Bereich verstarkte Dachkon-

e e
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struktionen festgesetzt. Die Baugrenzen werden nach Osten zur Erschlie-
RBungsstrafe hin erweitert, so daB ein weiteres Abriicken von der westli-
chen Waldgrenze moglich ist - dies jedoch auf Kosten des Siidgartenbe-
reiches. Untergeordnete Bauten sind nur dort zuldssig (Garagen), wo dies
eine sinnvolle Grundstiicksnutzung unbedingt erforderlich macht. Im iibri-
gen soll durch einen Sicherungsgiirtel der Waldrand - verbunden mit einem
Hochwasserdamm - wirkungsvoll verstarkt werden. Der Mindestabstand von
20 m ist jedoch fiir Hauptgebaude in jedem Falle zu gewahrleisten.

Oberschwemmungsbereiche, HochwasserabflufB

Das nordliche Baugebiet auf dem ehemaligen Sdgewerksgeldnde wird durch
folgende MaBnahmen hochwasserfreigelegt:

Erganzung und Verstdrkung des bereits teilweise bestehenden privaten
Schutzwalles im Westen und Siiden im Bereich der Waldschutzzone, Schaffung
von AbfluBzonen im StraBenraumbereich durch Tieflage der Fahrbahnen (Ab-
st immung der StraBenplanung mit dem Wasserwirtschaftsamt Kempten und dem
Landratsamt Ostallgau), leichte Hochlage der Zugangsebenen der Hiuser. Der
hoherliegende Mihlbachkanal ist zwar ausreichend regulierbar, konnte je-
doch bei Oberlaufen im Wehrbereich/Briicke ebenfalls iiber die tiefliegende
ErschlieBungsstraBe nach Norden zur landwirtschaftlichen Auwiese abflie-
Ren. Die Gebdude im MI-G diirften wohl aufgrund ihrer weniger empfindlichen
Nutzungen keine zusatzlichen AbwehrmaBnahmen bengtigen.

Flir das Gebiet an der WertachstraBe gelten &hnliche MaBnahmen (StraBen-
tieflage; soweit notwendig, Hochlage der Hauser).

Grundsatzlich soll jedoch die gegenwdrtige Gelandesituation nicht verdn-
dert werden. Die geplanten Flutmulden sind in der Planzeichnung bezeich-
net. Die genaue Hohenlage der Gebdude und StraBen wird im Detail in der
ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem Landratsamt (Baubehorde) und
dem Wasserwirtschaftsamt festgelegt. Hier werden auch genaue Geldndeauf-
nahmen und planliche Darstellungen der Hochwassermulden vorgelegt. Als Er-
schlieBungsmaBnahmen zdhlen sie zu den Voraussetzungen einer Bebaubarkeit.
Grundlage der Hohenfestsetzungen in der Planzeichnung ist die Erschlie-
Bungsplanung des Ingenieurbiiros Rosler, deren Angaben auf Werten des Was-
serwirtschaftsamtes basieren. Der Hochwasserschutzbereich soll vollstadndig
auf gffentlichem Grund (Gemeinde oder Wasserwirtschaftsamt) sein, damit er
von Einfriedungen, Diingung usw. frei bleibt und eine wirksame Bepflanzung
gesichert ist. Die Breite der Schutzzone/Hochwasserdamm ergibt sich aus
einer mindestens 2 m breiten Dammkrone (Fahrbereich) und den beiden Bg-
schungsflachen (Gefdlle nach innen ca. 1 : 3, nach auRen ca. 1 : 1,5). Da
die Boschungsflachen auch die Pflanzung zur Sicherung des Waldrandes auf-
nehmen miissen und die gesetzlichen Abstande einzuhalten sind (2 m), ergibt
sich eine Regelbreite von 2 m Grenzabstand mit Stauden, 3 m Bepflanzung
iber 2 m Wuchshohe, 2 m Fahrbereich (Dammkrone) und mindestens 2 m Bg-
schung zum tieferliegenden Auwald hin (Bewuchs der natiirlichen Sukzession
iiberlassen). Die Wohngebdude werden gegeniiber dem Strafenniveau um 30 cm
angehoben, um von Hochwassereinwirkungen aus dem Miihlbach geschiitzt zu
sein.
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Bodenordnende MaRnahmen

Da alle Flachen aus einem Besitz durch Kauf erworben werden, ist keine Um-
legung oder Grenzregelung notwendig.

Die Gemeinde erwirbt kduflich den privaten Teil des Auwaldes, eine Werks-
halle als Bauhofsgebaude und mehrere Baupldtze (drei bis vier) fiir Ein-
heimische. AuBerdem kann der ¢ffentliche Abwasserkanal iiber das Gelinde
auf offentlichem Grund gefiihrt werden.

Die restlichen Baupldtze im Mischgebiet bleiben dem Sigewerksbesitzer zur
freien Verfiigung. Die Gefahr von Zweitwohnungen besteht bisher fiir Pforzen
nicht.

Umweltschutz

Immissionsschutz

- -

Die Planung versucht, die in der Baunutzungsverordnung vorgesehene gestuf-
te Gliederung einzuhalten. Innerhalb des Planungsgebietes entstehende und
von dort ausgehende Larmimmissionen werden nach der DIN 18005 vom Mai 1987
ermittelt und beurteilt. Entsprechend dieser Norm gelten folgende Pla-
nungsrichtwerte, die nicht iiberschritten werden diirfen:

Allgemeines Wohngebiet tags / nachts 55 / 40 dB(A)
Dorfgebiet / Mischgebiet tags / nachts 60 / 45 dB(A).
StraBenverkehrslarm

Die WertachstraBe nimmt zum groBten Teil den Verkehr der KreisstraRen OAL
6 aus Richtung Obergermaringen und der OAL 13 aus Richtung Zellerberg/Rie-
den auf. Die Zahlstellen im Norden bzw. Osten von Pforzen ergaben bei der
Verkehrszahlung 1985 folgende Ergebnisse:

OAL 6 3 876 DTV 453 GV
OAL 13 2 294 DTV 182 GV
6 170 DTV 635 GV

Beide StraBen laufen in Pforzen zusammen und fiihren zur BundesstraBe B 16
im Westen weiter. Bei den Zahlen fiir die Beurteilungsrichtpegel der Stra-
Benverkehrsgerausche geht die Berechnung davon aus, daB ca. 80 % des Ver-
kehrsaufkommens dieser StraBen iiber die Wertachbriicke weiter zur Bundes-
straBe B 16 flieBen. Damit sind dort ein DTV von ca. 5 000 Kfz und ein GV
von ca. 500 Kfz anzunehmen,

Eine Verkehrsldrmberechnung gem&dR der DIN 18005 Teil 1 vom Mai 1987 ergibt
folgende Beurteilungspegel der StraRenverkehrsgeriusche:

- am Wohnhaus F1.Nr. 23/4 (Siidseite) tagsiiber 63 dB(A)
nachts 55 dB(A)

- am Wohnhaus F1.Nr. 40 (Siidseite) tagsiiber 57 dB(A)
nachts 49 dB(A).

° e @
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Im BeibTatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau" sind
schalltechnische Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung ge-
nannt. Fiir Verkehrsldrm gelten folgende Orientierungswerte:

- bei Dorfgebieten und Mischgebieten tagsiiber 60 dB(A)
~ nachts 50 dB(A)
A

- bei Allgemeinen Wohngebieten tagsiiber 55 dB(A)
nachts 45 dB(A).

Ein Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgeriu-
sche mit den o.g. Orientierungswerten zeigt, daR® an den Wohnhiusern ngrd-
lich der WertachstraBe die Orientierungswerte fiir ein Dorfgebiet tags um
3 dB(A) und nachts um 5 dB(A) iiberschritten werden.

An dem bestehenden Wohnhaus im Allgemeinen Wohngebiet wird der Orientie-
rungswert am Tag um 2 dB(A) und nachts um 4 dB(A) iiberschritten.

Die Einhaltung der Unterschreitung dieser Orientierungswerte ist wiin-
schenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der
betreffenden Baufldche verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen zu erfiillen. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei
vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen usw. lassen sich die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit
plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll,
well andere Belange iiberwiegen, sollte mgglichst ein Ausgleich durch an-
dere, geeignete MaBnahmen (z. B. geeignete Gebdudeordnung und GrundriBge-
staltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen - insbesondere fiir Schlafrdume)
vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Larmimmissionen durch betriebliche Nutzung

Die Werte aus Ziffer 5.1 kidnnen vermutlich sowohl in Hinsicht auf den be-
trieblich erzeugten Produktionsldrm, wie auch auf innerbetriebliche Ver-
kehrsabldufe, sowie Zu- und Abfahrten eingehalten werden. Dies ist anzu-
nehmen, weil die beabsichtigten Nutzungen im Mischgebiet solchen entspre-
chen, wie sie auch in Misch- bzw. Dorfgebieten iiblich und zuldssig sind
(Gemeindebauhof, Werkstatt, Turbinengebdude, Garage usw.). Wasseriiberlauf-
und Turbinengerdusche konnen zumindest zeitweise nicht gdnzlich ausge-
schlossen werden.

In den Bestimmungen zur wasserrechtlichen Nutzung wird die Aufteilung der
Wassernutzung geregelt. Dort soll die Regelung nach der jeweiligen anfal-
lenden Wassermenge erfolgen. Damit diirfte auch bei geringer Wassermenge
kein lbemaBiges Gerdusch durch teilweisen Leerlauf entstehen. Wellen-
schlag am Rechen und Turbinengerdusche sind auch bei ordnungsgemaBer Nut-
zung nicht vg11ig auszuschlieBen und deshalb zu dulden.

Die Gliederung der Gebiete erfolgt entlang der ErschlieBungsstraBen, die
zusammen mit der Bepflanzung und dem rdumlichen Abstand eine natiirliche
Zasur ergeben.

Ahnlich verhdlt es sich im siidlichen Siedlungsbereich an der Wertachstra-

Be.
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Abfallbeseitigung und Abfallbehandlung
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Jede Wohnung soll geniigend Raum vorsehen, um eine differenzierte Sortie-
rung der Abfdlle bereits im Haushalt zu ermoglichen. Das Orts- und Stra-
Benbild soll jedoch durch Hausmiillanlagen im Zugangsbereich nicht entwer-
tet werden. Diese Einrichtungen sind deshalb im Gebdaudekomplex zu inte-
grieren. Stellpldtze sind im StraBenbereich nicht vorgesehen, so daB die
Miil1fahrzeuge nicht behindert werden. Die StraBenrdume sind ausreichend
breit bemessen. Verkehrsrechtliche Festsetzungen erfolgen bei Bedarf.
Kleine, nicht storende Kompostanlagen sollen in den Garten untergebracht
werden, wobei in Garten, die an die Waldschutzzone angrenzen, ein 5 m
breiter Streifen von derartigen Anlagen freizuhalten ist.

Der Erdaushub soll soweit moglich zur Aufschiittung des 5 m breiten Wald-
schutzgilirtels verwendet werden. Restliches Erdreich kommt auf die gemeind-
liche Deponie.

Landwirtschaft

Die Baugebiete grenzen teilweise an landwirtschaftliche Betriebe und land-
wirtschaftich genutzte Wiesen. Die durch ordnungsgemdBe Bewirtschaftung
verursachten Ldarm-, Staub- und Geruchsemissionen sind unvermeidlich und
missen geduldet werden.

Die ndrdlichen Baufldchen befinden sich auf dem ehemaligen Sagewerksgeldn-
de, die siidlichen sind Pachtland der Gemeinde, werden jedoch als Auwiesen
und hinsichtlich ihrer geringen Flache ohnehin nicht intensiv genutzt. Auf
dieser Fldche soll Bauland ausschlieBlich fiir Einheimische bereitgestellt
werden. Eine Existenzgefahrdung von lTandwirtschaftlichen Betrieben durch
Flachennutzung ist ausgeschlossen.

Im nordlichen Bereich des Miih1bachs sollte ein 5 m breiter Gewdsserschutz-
streifen von GiilTe- bzw. Diingemittel und Pestizideinsatz freigehalten
werden.

Die Miihlstrape nimmt weiterhin landwirtschaftlichen Verkehr auf.

ErschliefBung

StraRen

- -

Die Regelquerschnitte der StraBen betragen:

MihlstraBe:
5,0 m Fahrbahn, 1,5 m Gehweg (vorerst Schotterrasen), 1,0 m Schotterrasen

Erschliefungsstrafe Nord:
4,75 m Fahrbahn mit Wendeplatte (@ 16,00 m), 1,50 m bzw. 1,25 m Seiten-
streifen als Schotterrasen.

Innere ErschlieBungsstraBen (auch Ausbildung als verkehrsberuhigte Zone
moglich):

4,50 m Fahrbahn, Wendeplatte (@ 16,00 m), 1,50 m bzw. 1,25 m Seitenstrei-
fen als Schotterrasen.

Zufahrten werden in ortsiiblicher Weise befestigt.
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Wasserversorgung

Die Grundstiicke werden an die gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen.

Abwasserbeseitigung
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Die Bauten erhalten AnschluB an den Hauptsammler der Kanalisation, der
durch das Baugebiet fiihrt.

Stromversorgung

Die Baugebiete schlieBen an das Stromnetz der Lech-Elektrizitdtswerke iiber
Kabelzuleitungen an.

Im nordlichen Baugebiet werden zwei Verteilerschranke installiert. Die
Standorte sind in der Planzeichnung dargestellt.

Die StraBen- und Wegebeleuchtung ist in Hohe und Detail auf den menschli-
chen MaBstab und den Wohn- und Aufenthaltscharakter des Siedlungsbereiches
abzustellen. Die Auswahl ist gemeinsam mit Gemeinde und Planfertiger zu
treffen.

Als nachrichtliche Obernahme wird die notwendige Installation einer Trafo-
station der LEW mit 20-kV-Kabelzuleitung angefiihrt, von der aus auch ein
Teil der Bebauung im Geltungsbereich (siidlicher Teil) versorgt werden
soll. Der geplante Standort befindet sich auf dem Grundstiick F1.Nr. 18
auBerhalb des Geltungsbereiches. Von den dortigen Besitzern, den Eheleuten
Koch, Wertachstr. 11, Pforzen, wurde zu dieser Planung 1t. Stellungnahme
LEW die Zustimmung bereits erteilt. Die Festsetzung des Standortes selbst
ist nicht moglich, da er nicht im Geltungsbereich liegt und eine rdumliche
Einbeziehung stddtebaulich unbegriindet erscheint.

Die Trafostation "MihlstraBe" kann lediglich den ndrdlichen Bereich der
Bebauung (ehemaliges Sagewerksgeldnde) ausreichend mit elektrischer Ener-
gie versorgen.

Die 20-kV-Kabeltrasse (bestehend und geplant) wird in den Entwurf aufge-
nommen. Im Rahmen der ErschlieBung wird sie in die StraBentrasse verlegt.
Der Beginn der ErschlieBungsmafnahmen ist von der Verwaltung dem LEW-
Buchloe rechtzeitig bekanntzugeben.

ErschlieBungs- und Herstellungsbeitrage
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Kommunale ErschlieBungsmaBnahmen werden entsprechend der jeweiligen ortli-
chen Satzung umgelegt.

Karten

Die Kartengrundlagen des Vermessungsamtes Marktoberdorf bestehen aus den
Blattern der Ortsvermessung M 1 : 1 000.
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9. Verfahren

AufstellungsbeschlupB 14.02.1989
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses 07.03.1989

Beteiligung der Trdger ¢ffentlicher Belange ge-
maB .§ 4 Abs. 1 und Abstimmung mit den Nachbarge-

meinden gemdB § 2 Abs. 2 BauGB m. Termin 30.06.1989 24.05.1989
Vorzeitige Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB 26.09.1989
Behandlung der Stellungnahmen der Trager offent-

1icher Belange 26.09.1989
Billigung und Beschluf zur offentlichen Auslegung

des Bebauungsplanentwurfs i. d. F. vom 26.09.1989 10.10.1989
Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Aus-

legung in der Zeit vom 25.10.1989 bis 30.11.1989 13.10.1989

Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anre-
gungen, die wahrend der offentlichen Auslegung

eingegangen sind 09.01.1990
Pforzen, 09.01.1990 Marktoberdorf, 09.01.1990
GEMEINDE PFORZEN LANDRATSAMT OSTALLGAU

Kreisplanungsstelle
Il A.

Mﬂ/m’lfﬁ /

Haug, 4. Biirgermeister Hohenad|



